SECRETARIA DE

P DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOCLOGIA

GOBIERNO MUNIC
ZaNO municIPAL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 9687/2019
Expediente Administrativo L-000111-18

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de Febrero del afio 2019-dos mil diecinueve,--------------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000111-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 18 de
abril del 2018-dos mil dieciocho, por el C. SAULO HOMERO SAUZA SAENZ, en su carécter de propietario del inmueble
ubicado en la Calle DIEGC DE MONTEMAYOR No.1115, ZONA CENTRO de esta Ciudad e identificado con el ntimero
de expediente catastral 70) 04-005-004; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de LAS LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
ESTANCIA INFANTIL, respecto en el predio antes citado, el cual tiene una superficie de 239.33 metros cuadrados con
una construccién total de 199.00 metros cuadrados de los cuales 181.00 m2 son existentes autorizados y 18.00 m2 son
Por Regularizar;

1. Escritura Publica ntimero 2015-dos mil quince, de fecha 29-veintinueve de abril del afio 1966-mil novecientos
sesenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Emeterio Martinez de la Garza, Titular de la Notarfa Publica niimero 2-
dos, con ejercicio en este Municipio, mediante la cual se menciona la protocolizacién del juicio testamentario a bienes
del sefior Trinidad Sdenz Canti y expedicién de hijuelas a favor de las herederas del predio ubicado en la calle Diego de
Montemayor con una superficie de 239.33 m2 a sus hijas Amalia y Aurora Sdenz Gonzalez.

2. Escritura Publica nimero 49-cuarenta y nueve, de fecha 28-veintiocho de febrero del afio 2001-dos mil uno, pasada
ante la fe del Licenciado Fernando Antonio Salinas Martinez, Notario Puablico, Titular de la Notaria Publica niimero 10-
diez, con ejcrcicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se lleva a cabo la protocolizacién de Juicio
Sucesorio Testamentario a Bienes de la sefiorita Amalia Sdenz Gonzalez en la cual deja como sus Unicos herederos por
partes iguales a sus sobrinos Venustiano Alvarc Sauza Senz y Saulo Homero Sauza Sdenz. :

3. Escritura Publica ntimero 94-noventa y cuatro, de fecha 28-veintiocho de mayo del afio 2001-dos mil uno, pasada
ante la fe del Licenciado Fernando Antonio Salinas Martinez, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica nimero 10-
diez, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante el cual el sefior Ingeniero Venustiano Alvaro
Sauza Saenz el cual se denomina como el Donante y la sefiora Aurora Sdenz Gonzélez la Donataria, celebran un Contrato
"de Donacién respecto del 25% del Inmueble ubicado en calle Diego de Montemayor No. 1115.

4. Escritura Publica nimero 132-ciento treinta y dos, de fecha 16-dieciseis de agosto del afio 2001-dos mi
ante la fe del Licenciado Fernando Antonio Salinas Martinez, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica A
diez, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante el cual la sefiora Aurora Saenz Go
se denomina como el Donante y el sefior Saulo Homero Sauza Sienz, celebran un Contrato de Donacién
respecto del 75% del Inmueble ubicado en calle Diego de Montemayor No. 1115.

ANTECEDENTE

Presenta plano por el cual el Director de Permisos de construccién de la Secretarfa de Desarrollo Urban®y Ecologia,
au{ej:a bajo el Ntimero de Expediente 005902, la ampliacién de construccién para casa habitacién (unifamiliar)
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ubicada en el inmueble de la calle Diego de Montemayor, ntmero 1115, colonia Centro, identificado con el nimero de
expediente catastral 04-005-004, con una superficie de 239.33 m2 y una construccion total de 308.90 m2.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente;

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, €s competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 3 fracciones XVI, XLV, 4
fraccion XXXV1], 7, 11 fracciones X11'y XXXI, 136 fraccién I, 148 fraccién 11, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién 11, 236
fraccién Il y Gltimo parrafo, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 360, 392, 400, 402, segundo y Tercero Transitorios
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
articulos 281, 282 fraccién 1y 11, 283 fracciones la VI, 284, 285, 286, 287 fracciones 1aV, 288 fracciones 1 a Vi, 290,293
fracciones I a V, 294 fracciones 1 a VIII, 295y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fracciéon I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccién 11l punto 3.16, 15 fraccién 1, 16, 36,
46,47,49,52,53, 64,139, 156, 157 fracciones Iy 11, 158, 159, 160, 160 Bis, 162 fracciones 1aXV,y 169 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11ylv,5,8,9,10, 11,12
fracciones 1 a VI, 13 fracciones 1, 11, y IX, 14 fracciones I, 11, y VIIJ, 15 fracciones 1, Iy IV, 16 fracciones [, 11 y 111, 17, 18
fraccion 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién I, 34, 35, 36, 37, 49, 50, 52, 53, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI'Y XLII, 95, 96 fracciones Ny
X11, 97 fraccién VIIL, 99 fraccién X, X'y X1V, del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey,
vigente al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala d
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de "
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Com
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraenlaD ]
CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, se encuentran en una zona clasificada como CS- COMERCIO
zonas en las cuales el uso solicitado para 3.16.4 Estancia Infantil, se considera como CONDICIONA
donde se ubica el inmueble que nos ocupa; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecidoenel
“articulo 148 fraccion 1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: “Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los
planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos
de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes
categorias: ...IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
* o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije
la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmenteicuando
se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piflica. El
incumplimiento de esas condicionesy requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentexiente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes;” ...

“%ﬂ.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
cﬁntezpla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
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de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominagncia: En una distancia minima de 100-cien
metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento
de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL_Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los Iimites
mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto porla
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL Impacte Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto
(CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos
(SCU)} y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran’las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que
se establezcan en Ia normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se
tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Estancia Infantil es considerado condicionado y que ademas de
ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CS - Servicios y Comercio, por lo tanto, le serdn aplicables los
Requerimientos Ii, I1l y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con niimero de oficio 1271/2018 dentro del expediente LTA-000147/2018,
de fecha 29-veintinueve de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia

_ ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisaran
_posteriormente en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

" PCM/D/1091/2018, Tarjeta Folio No. 0403 /18 dentro del Expediente No. PC/1048/15/18, de fecha 10

@Vla Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 199.00 metros cuadrados, distribuido en 1-un nivel,

N
)
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-Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible

desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio niimero DPTDU/V/305 /2018, de
fecha 12- doce de junio del 2018-dos mil dieciocho, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién.
Requerimiento IV.-La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio SAY-

iez de

Abril del 2018-dos mil dieciocho emitié dictamen, mediante el cual dictamina aprobatoriamente el programa
de Proteccién Civil por el cual se implementan las medidas y acciones de prevencién, auxilio y recupe

han delimitado atin.

onforme al siguiente desglose de areas: -




M2 AREA M2 POR M2
AUTORIZADA | REGULARIZAR TOTALES

DESGLOSE DE AREAS

Cuenta con las siguientes areas: filtro, area de
juegos, pasillo exterior, recibidor, érea de

PI;;X\;ZA 181.00 18.00 199.00 dinamicas, jardin, comedor, dormitorio, bafios, 02
cubiculos, cuarto de triques, area de cocina,
~omedor de empleados, alacena, despensa.
TOTAL 181.00 18.00 199.00

VIL.- En cuanto a Lineamientos Urbanisticos, cabe mencionar que, de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de

.Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estad LIBRE de Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo
indicado en el presente considerando, v que el inmueble que nos ocupa sé encuentra en la citada zona, no lees exigible
cumplir con lineamientos urbanisticos.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el Proyecto no presenta cajones dado que, el Articulo 51 fraccion 11
y 11l del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, determina los inmuebles que estan
exentos de presentar cajones de estacionamiento'y por ello NO seran exigibles, toda vez que textualmente sefiala lo
siguiente: “ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

L Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

IL. En los destinados a estancias infantiles;

11l En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los primeros decretados o catalogados como de valor histérico o
artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano_que presenten caracteristicas dignas a conservar, de
conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de
Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones 0 inmuebles; y

IV. Enla regularizacién de las viviendas unifamiliares.”

IX.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio niimero 1271/2018, dentro del Dictamen LTA-
000147/2018, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual sefiala los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las activid
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de 13
resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- El interesado acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 10-diez de Abril del 2018-dos mi
emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto delit
ubicado en la calle Diego de Montemayor No. 1115, en el Centro de esta Ciudad, identificado con el nam
expediente catastral 04-005-004, en la cual indica los siguiente: a) Para la calle Diego de Montemayor debera respetar
un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la calle hacia el predio. En los estudios de
vialidad Se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, sefialando
ademas “El trazo de algunas de las vialidades propuestas, es indicativo, ya que este podra cambiar de acuerdo a las
caracteristicas fisicas existentes en cada una de las zonas en donde se ubiquen.

XL-En base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio, la Dire ion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 un Dictamen en Materia de lidad,
«glediante oficio namero DPTDU/V/305/2018, de fecha 12-doce de junio del 2018-dos mil dieciocho, el cual se Nealiz6

onforme a lainformaciény al Plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es fa ible
< desgejjl punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales sdran
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precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XIL- El interesado acompafia Dictamen con oficio SAY-PCM/D/1091/2018, Tarjeta Folio No. 0403/18 dentro del
Expediente No. PC/1048/15/18, de fecha 10-diez de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, por el que seiiala los lineamientos de seguridad en materia de proteccion
civil, por lo que esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en consecuencia.

XIIL.- Acompafia escrito de fecha del 16 de abril del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual la Arq. Myrna Rodriguez
Fernandez, con cédula profesional 4861972, se manifiesta como Asesor en Disefio Urbanoy Arquitecténico a realizarse
en la calle Diego de Montemayor, No. 1115 en el Centro del Municipio de Monterrey, e identificado con el expediente
catastral 04-005-004. :

XIV.- Que mediante el oficio 401.6C.2/121/2018 del Instituto Nacional de Antropologia e Historia “Centro INAH Nuevo
Leén” informa que una vez realizada la inspeccién por parte del referido instituto al inmueble ubicado en la calle Diego
de Montemayor No.1115 Centro de Monterrey, Expediente catastral: 04-005-004 informa, que al haber investigado en
los catalogos de ese instituto, el bien inmueble en mencion no se encuentran declarado como Monumento Histérico,
sin embargo, es colindante de un inmueble protegido por parte del Instituto, tal como lo establecen los articulos 35, 36
Fraccién 1y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, el interesado acompaiia Revisién Estructural, de fecha de 09 de Marzo del 2018-dos mil
dieciocho, elaborado por el Ing. Heriberto de la Rosa Lumbreras, con Cédula Profesional No. 3254808, mediante el cual
sefiala entre otras cosas, que el andlisis y revisién estructural asf como la valorizacion fisica de la estructura, se puede
concluir que esta cumple con todos los perimetros, normas y especificaciones de disefio, asi como todos sus elementos
estructurales tales como muros, castillos y losas se encuentran en perfectas condiciones y no presentan ninguna falla
estructural que pongan en riesgo la integridad fisica de las personas; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo

125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

' ‘Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERGO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capfitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ESTANCIA INFANTIL para el inmuebl§ ubicado
en la calle DIEGO DE MONTEMAYOR No. 1115, ZONA CENTRO, en esta Ciudad e identificado con el nlimero de
expediente catastral 70) 04-005-004, el cual tiene una superficie de 239.33 metros cuadrados con una cons§ryccion
total de 199.00 metros cuadrados de los cuales 181.00 m2 son existentes autorizados y 18.00 m2, se regularizag.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas

pr cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

%. En cuanto a la Edificacién. —
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a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de ESTANCIA INFANTIL.

¢) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

d) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
e) Deberéa de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direcci6n de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley
de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

f) Deber4 de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via pablica. '

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. ’

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria dela Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey.

m) Debera de contar con un sistema apropiado parala prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
1a instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

n) No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. ‘

0) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningl
en colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan g
no deberan de ser percibidas.

B.  En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas porla Direccién Munieip
de Proteccién Civil en el escrito con ntimero de oficio SAY-PCM/D/1091/2018, Tarjeta Folio No. 0403/18 dentro
del Expediente No. PC/1048/15/18, de fecha 10-diez de abril del 2018-dos mil dieciocho, el cual fue obtenido a
peticién de la parte solicitante; st sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Porlo cual sera a
esa dependencia a quien deberd informarse sobre el camplimiento de las medidas, para que la misma actieen
consecuencia.

C. Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N. DPTDU/V/305/2018, de fecha 1X-doce
e junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urfano
dscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendp lo
igufente: ‘
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1) El proyecto presenta un antecedente autorizado donde se contempla construccién sobre la zona de afectacién vial,
indicada como existente. Considerando el antecedente mencionado, se condiciona al propietario y titular a cumplir con
las siguientes obligaciones.

2) El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la calle Diego de Montemayor deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio.

Nota: Si se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

3) El Predio cuenta con afectacién vial por la calle Diego de Montemayor, la cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccién.

El propietaric quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la calle Diego de
Montemayor, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve
a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda
ser habilitada como via piblica.

4) Elproyecto deber4 resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) De conformidad con el articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en las
Estancias Infantiles no aplica el requerimiento de cajones de estacionamiento.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

1. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

I1. En los destinados a estancias infantiles;

IIL En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como valor histérico
o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar,
de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el Instit cional
de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmue

IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.
6) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido superar lugares de estacionamiento si el lugar no esta‘au

. como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Mo

‘ 7) Debera ofrecer tnica y exclusivamente el servicio de estancia infantil, No deberan ofrecer el servicio degii

jardin de nifios o niveles educativos superiores, ya que el Proyecto no cuenta con las caracteristicas necesarlas para
estos Usos. (No cuenta con un 4rea de anden de ascenso y descenso de alumnos).
8) Debera contar con una zona exclusiva para el ascenso y descenso de nifios.
9) En el caso de eventos donde se requiere la presencia de padres de familia o invitados, se deberdn realizar en otras
edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la demanda de cajones que tendrdn.
10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezag, tanto
al interior como en una zona de ascenso y descenso sea tal que no ocasione problemas operacionales a la viali ya

@a zona colindante.

1) Encaso de serrequerido, el propietario del predio y de la Estancia Infantil, quedan Obligados a realizar las
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aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las adecuaciones viales que sean necesarias para la zona. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion
del Desarrollo cuando asi lo requiera.

D. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. 1271/2018, dentro del expediente
LTA-000147/2018, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Llasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacional, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 07:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc,,
deberédn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisiones de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacidn del Suelo
7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o reas verde:
9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suel
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés deber;
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12.No se deberén percibir olores a predios colmdantes

Contaminacidén del Agua

13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacidn del
stablecimiento.
5.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. /1.465\; sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos ‘de
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sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barreras, fosas, charolas canales, etc.,. Con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas
de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos :
17.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

18.Los residuos que se generen deberdn manejarse {(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

19.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

20.Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més de 24 horas.
21.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién
23.De acuerdo al plano de presentado el proyecto no contempla drea jardinada ni cajones de estacionamiento, por lo
que no requiere de arbolado en estas areas.

Imagen Urbana :

24.Fn caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecoldgico.

25.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquella gue
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al o
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el terce
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03
no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dfa hdbil siguiente ala‘feck
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se constiuya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el s&rvidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya engitido
por autoridad incompetente.

JF;%SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
' f%LDesFra&ollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
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y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a sucargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fraccién VI, para al que por sf o
por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
2 edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando
lo firman los C.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn.
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LICc. ROQUE YANEZ RAMOS
RETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA |

4
LIC. HECTOR FRANCISCO REYES L()PEZ)
DIRECTOR DE CONTROL URBAN
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